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Recommandations pratiques pour un investisseur (due-
diligence 2025)

1. Cartographier le risque agro-climatique parcelle par parcelle
(gel/orage/sécheresse/mildiou) et estimer capex d’adaptation sur 10 ans (filets, tours,
irrigation, replantation), avec scénarios de rendements. Adosser ces scénarios à des
autorisations AOP réalistes (irrigation, VIFA) et au calendrier local de dérogation.

2. Auditer le mix cépages/porte-greffes et le potentiel d’évolution compatible AOP
(plafonds VIFA, délais d’entrée en production, impact organoleptique et marketing), y
compris hypothèse de rééquilibrage des couleurs (plus de blancs/rosés là où la
demande le justifie).

3. Structurer la couverture : assurance récolte (subvention 70 %), filets/grêle, tours
antigel ; arbitrer capex vs. Prime d’assurance selon exposition réelle et élasticité prix
des vins

4. Tester la résilience économique du domaine sur 3 stress-tests : (i) –25 % volume, (ii)
+250 €/ha opex de maintenance adaptation, (iii) report d’investissement (chai/œno)
pour financer climat.

5. Surveiller la liquidité foncière et les trajectoires de prix locales (rapports SAFER),
surtout dans les zones en plan d’arrachage ; intégrer la dynamique de la demande
(rouges vs blancs/rosés) et les coûts de repositionnement de gamme.

Repères chiffrés (2025)

 Irrigation goutte-à-goutte : 1 520–3 400 €/ha d’installation + 78 €/ha/an d’entretien
(+ eau et raccordements).

 Filets anti-grêle : 7 000–15 000 €/ha (jusqu’à 25 000 €/ha selon systèmes/relief).
 Tours antigel : 40–50 k€ l’unité (4–5 ha), ~1 050 €/ha/an (amort. + fonctionnement).
 Plantation/palissage : ~30–45 k€ /ha selon vignoble/itinéraire.
 Assurance récolte : prime subventionnée à 70 % (2023–2025), ISN renforcée pour

assurés.

En synthèse

L’alpha d’un investissement viticole en France se jouera autant dans la gouvernance du risque
climat (capex ciblés, assurance, autorisations AOP) que dans la stratégie produits (styles/
couleurs/ cépages compatibles avec l’identité d’appellation et la demande). La presse pro
converge : l’adaptation est un coût aujourd’hui… et une barrière à l’entrée demain.
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Pays Segments Dominants Sensibilité Prix Tendances Opportunités France

Etats Unis
Champagne, Rosé de
Provence, Vins
Premium (>20$)

Faible en montée
en Gamme

Montée en Gamme,
Vins prestige style
de vie

Champage, rosés,
Une histoire est
racontée ! Premium

Royaume
Unis

Champagne, Rosés,
Bordeaux
entrée/moyenne
gamme

Elevée (impact
Brexit, accises)

Pression prix,
domination grande
distribution

Rosé et effervescents
en croissance

Allemagne
Vins Courants (< 5 -7€),
Bio, /HVE, Crémants

Très forte
(Rapport
Qualité/prix

Bio/Durabilité,
consommation de
volume

Crémants, Vins Bio

Japon
Bordeau Rouge,
Bourgognes Blancs,
Champagne

Faible, Marché
Prémium/luxe)

Consommation
Qualitative, Vins
d'exception

Vins de prestige,
Privilégier la
découverte de
l'univers culturel

« Les analyses, notations et informations communiquées par Odis Viti sont établies à partir de sources réputées fiables et/ou de déclarations
d’experts. Toutefois, Odis Viti n’a ni vérifié ni l’obligation de vérifier l’exactitude, l’exhaustivité ou l’actualité de ces informations, et ne
saurait en garantir le caractère complet ou exempt d’erreur.
L’attribution d’une note d'information ne constitue en aucun cas une garantie de performance ou de résultat et ne doit pas être interprétée
comme une incitation ou un conseil d’investissement.
Dans les limites prévues par la loi applicable, Odis Viti ne pourra être tenue responsable de pertes, directes ou indirectes, résultant de
l’utilisation des présentes informations.
La présente clause est régie par le droit français.


